Verwaltungsvorschrift Nr. 2

Reparatur- und Instandhaltungskosteniibernahme bei
Wohneigentum

1. Allgemeines

Die Verwaltungsvorschrift ,Gew&hrung von Leistungen fur Unterkunft und Heizung bei
der Hilfe zum Lebensunterhalt, der Grundsicherung im Alter und bei Erwerbsminderung
sowie bei der Grundsicherung fiir Arbeitsuchende” (Unterkunftsrichtlinie) des Landkrei-
ses Nordhausen regelt in § 6 Umfang und Angemessenheit der Bedarfe bei Wi hpeigen-
tum. Zur Sicherung der Nutzbarkeit von Wohneigentum und der angemessgnen E;nén-
zierung fur die Gestaltung von Einzelféllen wird folgende Vemaltungsyo’isﬁw erlas-

sen. % 5

2. Verfahren

Erhaltungsaufwendungen sind dem Grunde nach berUcksisht_i_g%fahig. Sie umfassen
Ausgaben fiir die Instandhaltung und Reparatur, nicht jgdo 1'die Ausgaben fur Verbes-
serungen (z.B. Heizungseinbau, Neueindeckung de e, Einbau von Isolierglas-
fenstern). -
Ohne Nachweis kénnen keine Ausgaben als
Zu beachten ist, dass sowohl eine Vermoge ng-als auch eine Vermogenssteige-
rung aus SGB II- und SGB XlI-Mitteln ausgescMgossen ist. Instandhaltungskosten wer-
den bei Bedarf ibernommen, wenn sie emes8en, nicht aufschiebbar und erforderlich
sind. Eine Anpassung an den aktuellen Stang-der Technik bei notwendigen Malnah-
men kann méglich sein, ohne dasg sie von vornherein zur Vermodgensbildung beitragt.

Erhaltungs3ufwand anerkannt werden.

Der Grundsatz der Sparsamkeit, irtschaftlichkeit ist bei den Entscheidungen zu In-
standsetzungsmaBnahmen zu-beachten.

Die Feststellung des ord‘é;h‘isses ist eine Einzelfallentscheidung
No

Die Erforderlichkeit/ ndigkeit ist dann gegeben, wenn:

o ein nic&schiebbarer Bedarf vorliegt, der ein Wohnen unter den Kriterien ,si-
cher, trock&n und warm*“ nicht ermdéglicht

o fahr fur die Wohnungsnutzer in Verzug ist

o"\Selsthilfe nicht greift, bzw. nicht zumutbar ist

3. Bedarfspriifung/Angemessenheit
Fur eine Prifung gilt das Antragserfordernis.

Zu beachten ist, dass im Regelsatz Kostenanteile fir die Reparatur und Instandhaltung
der Wohnung sowie zusétzlich fur Einrichtungsgegenstande und deren Instandhaltung
enthalten sind. Diese Instandhaltungen/Reparaturen sind keine Unterkunftskosten und

aus dem Regelsatz zu begleichen.



Einmalig anfallende Bedarfe sind grundsatzlich im Monat der Falligkeit bedarfserhéhend
zu beriicksichtigen. Sie sind anzuerkennen, wenn sie unter Beriicksichtigung der im lau-
fenden und den darauf folgenden elf Kalendermonaten anfallenden Aufwendungen die
Jahreskaltmiete zuzuglich der angemessenen kalten Betriebskosten nicht Ubersteigen.

Sind héhere Aufwendungen fur Instandhaltung und Reparatur erforderlich, kann nach
§ 22 Abs.2 S.2 SGB Il fur den tiberschieRenden Betrag ein Darlehen gewéhrt werden,
das grundsatzlich dinglich zu sichern ist.

Hinsichtlich der Angemessenheit der Hohe der monatlichen Belastung gelten die glei-
chen Grundsatze wie bei der sozialhilferechtlichen Angemessenheit fur Mietw ohnungen.
Bei der Entscheidungsfindung ist unter dem Aspekt der Gleichbehandlung allgr Lejs-
tungsempfanger darauf zu achten, dass dem Besitzer eines Eigenheimes/einet&igen-

tumswohnung nicht mehr zugebilligt wird als einem Mieter.

Nach § 22 Abs.2 SGB Il und der Rechtsprechung des Bundessozialgerishts (BSG) er-
folgt eine Gegenuberstellung der im ortlichen Vergleichszeitra strakt angemesse-
nen Nettokaltmiete zuzuglich der angemessenen kalten Betrie ten und den Kosten,
die bei der Nutzung von Eigenheimen oder Eigentumswohnungert enlslehen (Zur Er-
mittiung der Belastungen wird auf § 7 Abs.2 S. 1 der VO zu'§ 82 SGB Xll verwiesen).
Grundlage bilden die jahrlich anfallenden Kosten. :

Der Grundsatz der Sparsamkeit und Winschalf@aitist bei den Entscheidungen zu In-

standsetzungsmafnahmen zu beachten.

o Mit der Antragstellung zur Unterstitgung von unabweisbaren Reparaturen und
Instandhaltungen sind 3 Kostenvoranschlage vorzulegen, bei Gefahr im Verzug
kann auf diese Vorlage ver#ichtet. werden.

o Die Nachweispflicht des edfeidigrlichen Bedarfes liegt in der Verantwortung des
Antragstellers.

o Entsprechend der vorgelegten Unterlagen zur Antragstellung sind bei der Pri-
fung des Leistungsanspruchs vorrangig die Pruf-/Ermittlungsdienste der Grundsi-
cherungsstellgfgowie die zustandigen Fachbereiche des Landkreises einzube-
ziehen. Stellu men zum baulichen Zustand erstellt der Fachbereich
Bau/Umwelt des Tandkreises Nordhausen kostenlos im Rahmen von Amtshilfe-
ersuch®on Ausnahmefallen kénnen auch andere unabhéngige Gutachter zur
Klarung elgbezogen werden

zntfallt der Anspruch auf Leistungen nach SGB I oder SGB XIl werden die im

\\/Oraus gezahlten Anteile der Kosten der Unterkunft durch den Leistungsgewah-

Yenden zuriickgefordert. In den Bewilligungsbescheid ist fur den Eintritt eines

“yorzeitigen Entfallens der Leistungsvoraussetzungen ein Widerrufsvorbehalt

nach § 32 Abs.2 Nr. 3 SGB X aufzunehmen.

4 Zahlungsmodalitaten

Nach Vorlage der beglichenen Originalrechnung wird die Leistung grundsétzlich als
Geldleistung an den Leistungsberechtigten erbracht. In Fallen, in denen die Rechnung
fur eine Reparatur/Instandhaltung noch nicht beglichen ist, ist die Leistung direkt an den

Rechnungsleger zu zahlen, wenn der Leistungsberechtigte dies beantragt oder die



zweckentsprechende Verwendung durch den Leistungsberechtigten nicht sichergestellt
ist.

5.Inkrafttreten

Die Verwaltungsvorschrift tritt am in Kraft



